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PROCEDIMENTO PARA ARRENDAMENTO DO ESTABELECIMENTO
RESTAURANTE/CAFETARIA/ESPLANADA
DO COMPLEXO DE PISCINAS DE GALVEIAS

CADERNO DE ENCARGOS

I — Capitulo — Clausulas Juridicas

Clausula 1%
Objeto
O presente caderno de encargos compreende as cldusulas a incluir no contrato a celebrar
na sequéncia de procedimento pré-contratual que tem por objeto o arrendamento do

espago de Restaurante/Cafetaria/Esplanada do Complexo de Piscinas de Galveias.

O referido espago a dar de arrendamento integra o dominio privado da Freguesia de
Galveias, com a descri¢do de acordo com clausula 1? das clausulas técnicas do Caderno

de Encargos.

Clausula 2.
Prazo do contrato

1. O contrato de arrendamento mantém-se em vigor pelo prazo de cinco (5) anos.

2. O contrato de arrendamento poderd ser renovado automaticamente por iguais periodos
de tempo, se ndo for denunciado por qualquer uma das partes, por comunicago escrita
para o domicilio da outra parte, com a antecedéncia minima de cento e oitenta dias (180),

em relagdo ao dia em que o contrato terminar.

3. O contrato de arrendamento terd inicio no més seguinte a data da assinatura do contrato

de arrendamento.

4. Decorrido um ter¢co do prazo de duragfo inicial do contrato ou da sua renovagdo,
segundo contraente pode denuncia-lo a todo o tempo, mediante comunicagéio & Primeira

Contraente com a antecedéncia minima de cento e vinte dias (120).

5. A inobservancia da antecedéncia prevista nos nimeros anteriores néo obsta a cessagéo
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do contrato, mas obriga ao pagamento das rendas correspondentes ao periodo de pré-

aviso em falta.

6. As comunicag¢des em falta deverdo ser efetuadas mediante carta registada com aviso

de rececdo para as moradas convencionadas no contrato.

Clausula 3°.
Finalidade do contrato de arredamento
O contrato de arrendamento destina-se, exclusivamente, ao exercicio da atividade de
exploragdo de restaurante e café, ndo lhe podendo ser dado outro fim ou uso, sob pena de

resolugéo contratual.

Clausula 4°.
Obrigagdes principais do locador
Sem prejuizo de outras obrigagdes previstas na legislagio aplicavel, no presente caderno
de encargos ou nas cldusulas contratuais, da celebragdo do contrato decorrem para o
locador as seguintes obriga¢Ges principais:
a) Entregar ao locatario o espago locado;

b) Assegurar ao locatéario o gozo do espago locado para os fins a que eles se destinam.

Clausula 5
Obrigacdes do arrendatario

1. Sem prejuizo de outras obrigagdes previstas na legislagdo aplicavel, no presente caderno de
encargos ou nas cldusulas contratuais da celebragio do contrato, decorrem para o arrendatario as
seguintes obriga¢des principais:
a) Pagar a renda;
b) Facultar ao locador o exame do espago locado;
¢) Nio aplicar o espago locado a fim diverso daquele a que ele se destina;

d) N3o fazer do espago locado uma utilizagdo imprudente;

e) Consentir nas reparagdes urgentes do espago locado, bem como quaisquer obras ordenadas
pelo locador;

f) Ndo proporcionar a outrem o gozo total ou parcial do espago locado por meio de cessdo onerosa
ou gratuita da sua posi¢ao juridica, sublocag@o ou comodato, exceto se o locador o autorizar;

g) Comunicar ao locador, dentro de quinze (15) dias, a cedéncia do gozo do espago locado por
algum dos referidos titulos, quando autorizada;

h) Avisar imediatamente o locador sempre que tenha conhecimento de vicios no espaco locado
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ou saiba que o ameaga algum perigo ou que terceiros se arrogam direitos em relagdo a ele, desde
que o facto seja ignorado pelo locador;

i) Implementar e cumprir o sistema HACCP' ou Anilise de Perigos e Controlo de Pontos
Criticos, de acordo com Regulamento (CE) n°852/2004, do Parlamento Europeu e do Conselho,
de 29 de abril de 2004, relativo a higiene dos géneros alimenticios, ou outro normativo que a
venha substituir;
J) Dotar o espago locado dos meios humanos e materiais adequados e necessarios a exploracio da
atividade nesse espaco, garantindo o seu normal funcionamento e a qualidade do servigo;

m) Impedir a produgdo de fumos ou cheiros que prejudiquem as atividades prosseguidas nos
espagos adjacentes ao espago locado;

k) Utilizar equipamentos sonoros ou produzir quaisquer outros sons ou ruidos que cumpram o
regime geral do ruido e que ndo prejudiquem o normal funcionamento das atividades que
decorrem nos espagos adjacentes ao espago locado;

1) Assegurar a ordem e a disciplina no interior do espago locado bem como o cumprimento de
todas as obrigagGes laborais para com os seus trabalhadores;

m) Zelar pela vigildncia e seguranca do espago locado durante o periodo de abertura ao publico;
n) Prover a reparagdo ou reposi¢cdes de material e equipamento deteriorado ou que fique sem
condigdes de funcionamento, por uso inadequado imputivel ao arrendatirio ou aos seus
trabalhadores ou colaboradores;

0) Cumprir o regulamento do Complexo de Piscinas, ou outro que o venha a substituir;

p) Constituir seguro de responsabilidade civil para o espago locado, no valor minimo de 50.000,00
€ (cinquenta mil euros);

q) Restituir o espago locado, findo o contrato de arrendamento.

2. O pagamento da renda deve ser efetuado até ao dia oito de cada més anterior aquele a que disser
respeito, por depésito ou transferéncia banciria para o IBAN (International Bank Account

Number) indicado pelo locador.

Clausula 6.
Valor da Renda

1. A renda serd, no minimo, de 600,00 (seiscentos euros), a pagar mensalmente.

2. No ato da assinatura do contrato de arrendamento, o arrendatario pagara ao locador os seguintes

valores:

a) Dois meses de renda, a titulo de caugdo, para o exato e pontual cumprimento das obrigagdes

assumidas pelo contrato de arrendamento;

1 HACCP - Hazard Analysis and Critical Control Point
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b) Um més de renda, correspondente & renda do més em que tiver inicio o contrato de

arrendamento.

3. O valor darenda sera sujeito a atualizagdes anuais de acordo com os valores legalmente fixados,
podendo a primeira atualizagdo ser exigida apds o primeiro ano do inicio do contrato de

arrendamento.

4. O locador devera comunicar a atualizagdo do valor da renda, por escrito, com uma

antecedéncia de trinta (30) dias.

Clausula 7°.
Despesas relativas a gas e internet e demais encargos

1. Todos os encargos relativos ao consumo de gas e internet sdo da responsabilidade do locador.

2. As restantes despesas relativas ao locado e & exploragdo da atividade de restauragdo e de
bebidas, designadamente, despesas com a manutengo e limpeza do local arrendados, e outras
despesas, ainda que vencidas apos a data da cessagdo do contrato, sdo da responsabilidade do

arrendatario.

Clausula 8°.
Obras
1. S6 poderdo ser efetuadas obras e outras benfeitorias no local arrendado com a prévia

autorizagdo escrita do locador.
2. Excetuam-se da clausula anterior, as reparagdes urgentes no locado.

3. Todas e quaisquer obras de melhoramento que o arrendatério efetue no local arrendado, e que
tenham autorizagdo prévia do locador, ficardo a fazer parte dos mesmos, ndo podendo o

arrendatdrio exigir qualquer indemnizag#o ou alegar retengdo, mesmo quando autorizadas.

Clausula 9°
Conservagiio do espaco locado
1. O arrendatario obriga-se a preservar o locado no estado em que o mesmo se encontra, 4 data
do inicio do contrato de arrendamento, bem como canalizagdes de agua, sistema elétrico, esgotos,
paredes, pavimentos, pinturas e vidros e ainda o equipamento existente no locado, correndo por

sua conta as reparagdes decorrentes da sua utilizaggo.

2. O equipamento existente ¢ constituido por todos os elementos que integram o as clausulas do

Capitulo II - Clausulas especificas do caderno de encargos.

3. O arrendatario obriga-se a fazer um uso prudente do espago locado, que devera ser restituido
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em bom estado de conservagéo, excecionadas as deterioragdes normais e inerentes a uma prudente

utilizagdo de acordo com o fim do contrato de arrendamento.

Clausula 10*
Dever de sigilo
1. O arrendatario deve guardar sigilo sobre toda a informagio e documentagio, técnica e nio
técnica, comercial ou outra, relativa ao locador de que possa ter conhecimento ao abrigo do

contrato.

2. A informagdo e a documentagdo cobertas pelo dever de sigilo ndo podem ser transmitidas a
terceiros, nem objeto de qualquer uso ou modo de aproveitamento que ndo o destinado direta e

exclusivamente a execugdo do contrato.

3. Exclui-se do dever de sigilo previsto a informagdo e a documentagdo que fossem
comprovadamente do dominio publico, 4 data da respetiva obtengdo pelo arrendatério, ou que
este seja legalmente obrigado a revelar, por for¢a da lei, de processo judicial ou a pedido de

autoridades reguladoras ou outras entidades administrativas competentes.

4. O arrendatario devera guardar sigilo quanto a informagdes que possa obter no ambito da
execugdo do presente contrato, sem prejuizo da sujeigiio subsequente a quaisquer deveres legais,
designadamente, os relativos a prote¢io de segredos comerciais ou da credibilidade, do prestigio

ou da confianga devidos as pessoas coletivas.

Clausula 11°,
Resolugiio do contrato de arrendamento pelo locador
1. A resolugd@o do contrato de arrendamento podera ser feita judicial ou extrajudicialmente.
2. Sem prejuizo de outros fundamentos de resolugdo do contrato previstos na lei, o locador podera
resolver o contrato de arrendamento, com fundamento na violagio das obrigagdes contratuais, no
caso de o arrendatario violar de forma grave e reiterada qualquer uma das obrigagdes que lhe
incumbem, e designadamente, as seguintes:
a. Mora no pagamento da renda;
b. O servigo prestado pelo arrendatario ndo cumprir os padrdes de higiene e sanitirios que
regulam a atividade de restaurag@o e bebidas;
¢. O servigo prestado pelo arrendatério ndo cumprir os padrdes minimos de qualidade que um
consumidor normal considere exigiveis;
d. Cessdo da posigdo contratual ou sublocagdo do espago locado sem a autorizagdo prévia da

Junta de Freguesia de Galveias.
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Clausula 12°,
Resolu¢io do contrato de arrendamento pelo arrendatirio
Sem prejuizo de outros fundamentos de resolugdo do contrato previstos na lei, o arrendatario
podera resolver o contrato de arrendamento, com fundamento na violagdo das obrigagdes
contratuais, no caso de o locador violar de forma grave e reiterada qualquer uma das obrigagdes
que lhe incumbem, e designadamente, se, por motivo que nio lhe seja imputavel, o arrendatario

for privado do gozo dos espagos locados, ainda que s6 temporariamente.

Clausula 13
Foro competente
Para resolugdo de todos os litigios decorrentes do contrato fica estipulada a competéncia do

Tribunal Administrativo de Castelo Branco, com expressa rentincia a qualquer outro.

Cliusula 14%
Comunicagdes e notificagdes
1. Sem prejuizo de poderem ser acordadas outras regras quanto as notifica¢es e comunicagdes
entre as partes do contrato, estas devem ser dirigidas para as moradas constantes do contrato de

arrendamento ou para os enderecos de correio eletronico dele constantes.

2. Qualquer alteracao das informagdes de contacto constantes do contrato deve ser comunicada a

outra parte.

Clausula 15%
Gestor do contrato
Para efeitos de acompanhamento da execugdo de contrato de arrendamento, sera nomeado gestor
do contrato, o qual devera, entre outras fungdes, avaliar a execugo financeira, técnica e material

do contrato.

Clausula 16°.
Legislacéio aplicavel
Em tudo o que ndo estiver previsto no contrato de arrendamento, aplicar-se-a as disposi¢des
respeitantes a locagdo do Cdédigo Civil em vigor, na redag@o atual, bem como o disposto no

Codigo do Procedimento Administrativo.



IT — Capitulo — Cldusulas Especificas

1* Restaurante/Cafetaria do Complexo de Piscinas de Galveias

Breve Descric¢do: Espaco destinado a exploragdo da atividade de restauragdo e de bebidas, que
integra o edificio designado por Complexo de Piscinas de Galveias, omisso na matriz predial
urbana da freguesia de Galveias, concelho de Ponte de Sor e na Conservatéria do Registo Predial

de Ponte de Sor, da mesma freguesia e concelho.

O espaco locado é constituido pelos seguintes bens méveis e equipamentos pertencentes a
Freguesia de Galveias e instalados no Restaurante/Cafetaria/Esplanada do Complexo de
Piscinas de Galveias:

- 1 Bancada de inox aberta com 2 prateleiras com a medida 500x600x850mm;

- 1 Fogéo de 4 bicos com forno elétrico CE4P750H com poténcia bico 4 x 2.6KW + forno 5KW
com a poténcia total de 15.4 KW/380V;

- 1 Fry-Top elétrico com mdvel FTE7508E com poténcia 9KW/380V com a medida de
800x750x850mm;

- 1 Bancada de inox aberta com 1 prateleira com a medida 1250x600x700mm;

- 1 Bancada de inox aberta com 2 prateleiras com a medida 600x600x850mm:;

- 1 Bancada de inox fechada com portas de correr e 2 prateleiras com a medida 1500x600x850
mm;
- 1 Bancada de inox com 4 gavetas com a medida 600x600x850mm;

- 1 Lava-m#os de inox com pedal com a medida 400x400x850mm:;

- 1 Bancada de inox fechada laterais, com portas de correr, 1 cuba 400x400, restante aberta com
a medida 1200x600x850mm;

- 1 Bancada de inox fechada com portas de correr e 2 prateleiras com a medida
1000x600x850mm;

- 1 Bancada de inox aberta com gola de detritos, espago para caixote de lixo, s6 com travamento
com a medida 1000x750x850mm;

- 1 Bancada de inox aberta de apoio entrada de loiga com 1 cuba 500x500 com prateleira com a
medida 2250x750x850mm;

- 1 Maquina de lavar loi¢a de campéanula ZC500 com poténcia de 6500W/380V com a medida
706x800x1480mm

- 1 Bancada de inox saida de loiga com 1 prateleira, portas de correr, restante aberta com a medida
1000x750x850mm

- 1 Armario de inox fechado com 4 prateleiras reforgadas com a medida 1500x600x2000mm

- 1 Frigorifico de congelagdo ANS-651-1, Exterior de inox, interior ABS alimentario com a



medida 780x740x1865mm

- 1 Bancada de inox refrigerada com portas de vidro usada com a medida 1500x600x850mm



